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HAADEMEESTE VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Haiddemeeste vald 19. marts 2025 nr 100

Uulu kiilas Soometsa tee 19 ja Soometsa tee
21 Kkinnistute detailplaneeringu algatamine

Hééddemeeste vallas Uulu kiilas asuvate Soometsa tee 19 (katastritunnus 84801:001:0531, pindala
3921 m?, sihtotstarve tootmismaa 100%) ja Soometsa tee 21 (katastritunnus 84801:001:0532,
pindala 2845 m?, sihtotstarve tootmismaa 100%) kinnistuste omanik esitas 04.10.2024 eelpool
nimetatud kinnistutel detailplaneeringu algatamise avalduse (dokumendiregistri nr 6-3/1658).
Planeeringuala suurus on 6766 m?. Detailplaneeringu eesmargiks on maaiiksuste liitmine liheks
ja ehitusdiguse andmine uute tootmis-/drihoonete ehitamiseks. Planeeritav maaiiksuse maakasutus
on tootmismaa 55-100%, drimaa 0-45%. Detailplaneeringus ndhakse ette planeeritava krundi
tdisehitus 40%, kavandatavate hoonete arv kuni 3, planeeritavate hoone korgus kuni 13 m.
Oluline on seejuures, et lahendusega oleks tagatud voimalus rajada tootmis/arihoone modtmetega
36 m x 85 m. Juurdepdds planeeringualale on tagatud 19333 Uulu-Soometsa-Haddemeeste
tee L1 katastriliksuselt. Planeeritavale krundile rajatakse parkimisplats ning vajalikud kaupade
laadimiskohad. Planeeringu kdigus lahendatakse veevarustus ja kanalisatsioon ning pinnasevee
juhtimine krundilt. Samuti lahendatakse planeeringu kidigus kaugkiitte voimalus hoonele.
Kavandatav tootmishoone ei kuulu Vabariigi Valitsuse 01.10.2015 maéruse nr 102 kohaselt olulise
ruumilise mdjuga objektide hulka. Uhtlasi ei kuulu kavandatav tootmishoone keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduses toodud olulise keskkonnamdjuga tegevuse
nimekirja, mis nduaks KSH eelhinnangu koostamist. Kehtiva Tahkuranna valla tildplaneeringu
jargi asub planeeringuala detailplaneeringu koostamise kohustusega alal ning tootmismaa
juhtotstarbega alal. Uute tootmishoonete kavandamine toimub reeglina ainult detailplaneeringu
alusel. Olemasolevad tootmisalad asuvad vOi uued tootmisalad on reserveeritud erinevat
liiki tootmistegevusteks: todstuse, keskkonnasdbraliku tootmise, pollumajandusliku tootmise,
laohoonete jt tootmisehitiste ja neid teenindavate ehitiste ja infrastruktuuride rajamiseks.
Tootmisalade mitmekiilgsema arengu tagamiseks on tootmisaladele lubatud rajada ka kaubandus-,
teenindus- ja biliroohooneid. Tootmisalade reserveerimisel on arvestatud, et reserveeritud
alale mahuks ka tootmisest tulenev mdjuala (sh kaitsehaljastus) ja et planeeringulahenduse
elluviimisega kaasnev keskkonnamdju ei kanduks kaugemale reserveeritud tootmisala piiridest.
19333 Uulu - Soometsa - Héddemeeste tee poolsele alale tuleb ette ndha miira tokestav
kaitsehaljastus. Tootmishoone minimaalne kaugus elamutest ja {ihiskondlikest hoonetest (k.a
planeeritavatest hoonetest) on minimaalselt 100 m. Detailplaneeringu algatamisel ei ole ette
ndha tdiendavate uuringute vajadust. Haddemeeste Vallavalitsus esitas 15.11.2024. a kirjaga
nr 6-1/46-1 Uulu Toostuskiila detailplaneeringu algatamise eelndu arvamuse avaldamiseks
puudutatud isikutele ja asutustele. SW Energia OU esitas oma seisukohad 22.11.2024 kirjaga, kus
to1 vilja jargmist: "Seoses naaberkinnistute 84801:001:0543, 84801:001:1662 ja 84801:001:1663
detailplaneeringutega palume arvestada soojustrassi kulgemise koridoriga. Eskiis lisas. Soometsa
19 kinnistu liitumispunkt néha ette kas Soometsa tee vOi Soometsa tee 17 kinnistu suunalt.



Soometsa 21 kinnistu liitumispunkt niha ette kas Soometsa tee suunalt. Valmis detailplaneeringute
eskiis koos tehnovorkude liitumispunktidega kooskolastada SW Energiaga.".

Transpordiamet esitas oma seisukohad 25.11.2024 kirjaga nr 7.2-2/24/19644-2, kus tdi vilja
jargmist: "Vottes aluseks ehitusseadustiku (EhS) ja planeerimisseaduse (PlanS) ning kliimaministri
17.11.2023 méaédruse nr 71 ,, Tee projekteerimise normid* (edaspidi normid) esitame seisukohad
planeeringu koostamiseks jargnevalt.

1. Juurdepédsuna tuleb kasutada olemasolevat ristumiskohta riigitee km 0,982. Tdiendavaid riigitee
ristumiskohti mitte planeerida.

2. Peame sobilikuks planeeringuga moodustada olemasolevale kergliiklusteele eraldi maaiiksus.
3. Joonistele kanda ja seletuskirjas tuua vélja EhS § 71 kohane tee kaitsevoond.

4. Tee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 1g 2 ja § 72 1g 1, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib
kdrvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 lg 3. Anname ndusoleku hoonete
kavandamiseks tee kaitsevoondist viljapoole vastavalt esitatud lahendusele (vt lisa 1).

5. Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnatdnavad.

6. Joonistele kanda ja seletuskirjas kirjeldada kliimaministri 17.11.2023 mééruse nr 71 ,,Tee
projekteerimise normid*‘ ndhtavuskolmnurgad vastavalt normide § 24, lisa 1 tabel 18-21 ning lisa 2
joonisele 8. Nihtavusalas ei tohi paikneda néhtavust piiravaid takistusi. Vajadusel néha ette metsa,
vOsa, heki, aia vms rajatise likvideerimine (EhS § 72 Ig 2).

7. Joonistel ndidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad tehnovorgud ning
muu taristu. Riigitee alune maa on riigitee rajatise teenindamiseks. Vaba ruumi olemasolul vdoime
asukohapohiselt anda ndusoleku kasutada seda maad tehnovorkude paigutamiseks. Planeeringu
koosseisus kavandatavad riigiteega ristuvad tehnovorgud tuleb rajada kinnisel meetodil. Lihtuda
Transpordiameti juhendis ,,Nouded tehnovdrkude ja -rajatiste teemaale kavandamisel” toodud
pohimdtetest.

8. Seletuskirjas késitleda ning joonistel ndidata planeeringuala sademevee drajuhtimise lahendus.
Vastavalt EhS § 72 1g 1 punktile 5 ja § 70 Ig 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud
teha veereziimi muutust pohjustavat maaparandustddd ning ohustada ehitist ja selle korrakohast
kasutamist. Viltimaks tee muldkeha uhtumist ja iileniiskumist ei tohi sademevett juhtida riigitee
alusele maatiksusele.

9. Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
viljachitamiseks.

10. Detailplaneeringu aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema moddistatud piisavas
ulatuses, mis vOimaldab hinnata planeeringulahenduse sobivust sh kavandatud sademevete
arajuhtimise silisteemi jms.

11. Kanda joonistele riigitee kaitsevoondisse planeeritud objektide (hoonestusala, parkla,
tehnorajatis jms) kaugused riigitee katte servast.

12. Kasutada riikliku teeregistri pohiseid teede numbreid ja nimetusi.

13. Léahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud hiiringutega (miira,
vibratsioon, Ohusaaste). Seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel nididata joonistel kavandatud
leevendusmeetmed. Seletuskirja lisada selgitus, et Transpordiamet ei vota endale kohustusi
planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

14. Planeeringu seletavas osas markida, et kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile
ndusoleku saamiseks.*

Keskkonnaamet esitas oma seisukohad 09.12.2024 kirjaga nr 6-2/24/23460-2, kus toi vélja
jargmist: "EELIS andmetel ei asu planeeringuala kaitsealal, hoiualal, piisielupaigas ega kaitstava
looduse tiksikobjekti kaitsevoondis. Jargnevalt esitame omapoolsed mérkused ja tdhelepanekud,
millega DP koostamisel ja elluviimisel arvestada:

1. Korralduse eelndu kohaselt kuulub planeeritav tootmishoone Vabariigi Valitsuse 01.10.2015
médruse nr 102 (méédrus nr 102) kohaselt olulise ruumilise mojuga chitiste (ORME) hulka.
Mirgime, et DP alal kehtiva Tahkuranna iildplaneeringus (UP) ei ole iihtegi ORME ala mératud
(ka koostatavas Hiidemeeste UP-s ei ole Keskkonnaametile teadaolevalt ORME alasid méiratud).
Juhime tihelepanu, et kui tegemist on ORME kavandamisega, tuleb PlanS § 95 1g 1 kohaselt juhul,



kui ORME asukohta ei ole UP-s miiratud, koostada ORME piistitamiseks kohaliku omavalitsuse
eriplaneering (KOV EP).

2. Lisaks on eelndus kirjas, et kavandatav tootmishoone ei kuulu keskkonnamdju hindamise
ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduses (KeHJS) toodud olulise keskkonnamojuga tegevuse
nimekirja, mis nduaks keskkonnamdju strateegilise (KSH) eelhinnangu koostamist. Kui tegu
on viidetavalt ORME-ga, siis on oleks KOV EP raames vajalik ka KSH ldbiviimine.
Keskkonnaamet podrdus Haddemeeste Vallavalitsuse poole lisateabe saamiseks, mille kohta
tapsemalt Keskkonnaameti seisukohta soovitakse ning mis liiki ORME-ga tegemist on, kuna
tdpsem selgitus puudus. Sellele vaatamata jdi Keskkonnaametile selgusetuks, miks planeeritav(ad)
objekt(id) on ORME-na maéiratletud. Arvestades planeeringuala asukohta, materjalides esitatud
planeeringulahenduse kirjeldust ning méairuses nr 102 loetletud ORME-na kisitletud objekte, ei
tundu tdendoline, et tegemist on ORME-ga. Keskkonnaamet palub sellest 1ahtuvalt DP materjalid
ja korralduse eelndu lile vaadata, kas tegelikkuses on planeeritav objekt ORME vdi on toimunud
mingi eksitus. Kuna DP lahenduse kohta tipsem teave puudub, siis Keskkonnaameti padevusse
jaavatel teemadel tdiendavaid mirkusi antud hetkel ei ole."

Regionaal- ja Pollumajandusministeerium esitas oma seisukohad 17.12.2024 kirjaga nr
14-3/4834-1, kus toi vilja jargmist: "Tutvunud esitatud materjalidega, méargime jargmist:

1. Kaaskirjas ja ka detailplaneeringu algatamise korralduse eelndus on toodud, et kavandatav
tootmishoone kuulub Vabariigi Valitsuse 01.10.2015 mééruse nr 102 kohaselt olulise ruumilise
mdjuga objektide hulka. Uhtlasi ei kuulu kavandatav tootmishoone keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduses toodud olulise keskkonnamdjuga tegevuse nimekirja, mis
nduaks keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu koostamist. Detailplaneering
on kooskolas kehtiva Tahkuranna valla iildplaneeringuga. Juhime tihelepanu, et Vabariigi
Valitsuse 01.10.2015 méérus nr 102 kehtestab olulise ruumilise mdjuga ehitiste mitte objektide
nimekirja. Vastavalt PlanS § 75 16ike 1 punktile 4 on olulise ruumilise mdjuga ehitise (ORME)
asukoha valimine iildplaneeringu iiks iilesannetest. PlanS § 95 1dike 1 ja 2 koosmdjus tuleb
ORME piistitamiseks koostada kohaliku omavalitsuse eriplaneering (KOV EP), kui ehitise
asukoht ei ole iildplaneeringus méairatud. PlanS § 95 16ike 5 kohaselt on KOV EP koostamisel
kohustuslik keskkonnamdju strateegiline hindamine. Tahkuranna valla tildplaneeringu (kehtestatud
aastal 2012) seletuskirja ja ka pohijoonise kohaselt iildplaneeringuga olulise ruumilise mojuga
ehitise asukohta méératud ei ole. Detailplaneeringu algatamise korralduse eelndu kohaselt on
iildplaneeringuga planeeringualale midratud tootmismaa juhtotstarve. Seega, kui tegemist on
nimetatud médruse kohaselt ORMEga (algatamise korralduse eelndus ei ole selgitatud, mispérast
kavandatav hoone on médruse kohane ehitis), siis ei saa tootmishoone kavandamiseks algatada
detailplaneeringut vaid seda tuleb teha téna kehtiva PlanS kohaselt 1abi KOV EP voi lébi koostatava
iildplaneeringu.

2. Kui kavandatav tootmishoone on ORME, siis juhime tdhelepanu asjaolule, et vallavalitsus
koostab detailplaneeringut uue lasteaia kavandamiseks, vaid ca 100 m kaugusele tootmishoonest.
Kui kohalik omavalitsus leiab, et Uulu piirkonda on vajalik kavandada ORME- t, siis tuleb kaaluda
tootmishoonele alternatiivseid asukohti. PlanS sitestatud elukeskkonna parendamise pShimdtte
kohaselt tuleb planeeringuga luua eeldused kasutajasdbraliku ning turvalise elukeskkonna ja
kogukondlikke viartusi kandva ruumilise struktuuri olemasoluks ja sdilitamiseks ning esteetilise
miljoo arenguks, sdilitades olemasolevaid véértusi."

Haademeeste Vallavalitsus selgitab, et tegevus ei kuulu olulise avaliku ruumilise mojuga ehitiste
hulka ning eelndud on vastavalt ettepanekutele parandatud.

Lihtudes eeltoodust ning vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 1dike 2,
planeerimisseaduse § 124, § 125 16ike 2, Tahkuranna Vallavolikogu 31.05.2012 médirusega nr
11 kehtestatud Tahkuranna valla iildplaneeringu, Hiddemeeste Vallavolikogu 25.10.2018 miiruse
nr 30 ,,Piddevuse delegeerimine" § 22, Hiddemeeste Vallavolikogu 28.09.2023 mééruse nr 10
"Detailplaneeringukohaste rajatiste vdljachitamise kokkuleppimise kord" § 3 ning maaomaniku
04.10.2024 esitatud detailplanceringu algatamise avalduse, annab Héddemeeste Vallavalitsus
korralduse:

1. Algatada Uulu kiilas Soometsa tee 19 ja Soometsa tee 21 kinnistute detailplaneering.



2. Sdlmida detailplaneeringu koostamise korraldamise ja rahastamise kolmepoolne leping.

3. Korraldust on vdimalik vaidlustada 30 pédeva jooksul korralduse teatavakstegemisest,
esitades vaide Haddemeeste Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses séitestatud korras
vOi1 kaebuse halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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